Obec Martinice

ZAMER OBCE
O PRONAJMU

Obec Martinice v souladu s § 39 zdkona, odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozd¢jSich predpist, rozhodla zvetejnit zaméer o prondymu
nebytovych prostor:

Specifikace nebytového prostoru:

Katastralni uzemi: Martinice u HoleSova

Vlastnik objektu: Obec Martinice

Cislo popisné: 17

Stojici na parcele: 37

LV: 10001

Vyméra: 189 m?

Vyuziti: prodej potravin + smiSeného zbozi
Podminky prondjmu

se uzaviraji dle ust. § 2201, § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zékonik ve znéni pozdéjSich predpist

I. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nim vlastnikem domu €.p.17 na st. par.
¢. 37 v k. 0. Martinice u HoleSova, zapsan¢ho v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem HoleSov, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Martinice a
katastralni izemi Martinice.
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1.2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pronajmout najemci prostor
slouzici k podnikani - v ptfizemi INP o vyméte 189 m? vyse specifikované
nemovitosti s vchodem z ulice, dale jen prostor.

1.3. Dojde-li ke zméné dispozi¢niho feSeni prostoru nebo se zméni poméer
uzivanych ploch, které by mély vliv na vysi najemného a platby za
pronajimatelem poskytované sluzby, budou ndjemné a platby upraveny dle
nového feSeni.

1.4. Vybaveni nebytového prostoru si zajisti ndjemce.
I1. Uéel najmu

2.1. N4jemce bude prostor specifikovany v €l. I uzivat v ramci své podnikatelské
¢innosti — prodej potravin + smiSen¢ho zbozi.

2.2. Njjemce je povinen uzivat pronajaty prostor za dohodnutym ucelem. K
pfipadné zméné ticelu najmu je nutny souhlas pronajimatele.

2.3. Pokud ngjemce bez souhlasu pronajimatele zméni provozni ¢innost

v prostoru, je povinen uhradit ve smyslu § 2048 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zdkoniku ve znéni pozdéjSich piedpisi smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢ za kazdy zapocaty mésic provozovani Cinnosti, ktera nebude
pronajimatelem odsouhlasena.

III. Doba najmu

3.1. N4jem se uzavira na dobu urcitou od 01.01.2027 do 31. 12. 2036.

3.1.1. N4jem na dobu urc¢itou ma pronajimatel pravo vypovedeét i pred uplynutim
ujednané doby

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi,
odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostoru, a
pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat

b) porusuje-li ndjemce hrub¢ své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, ze
najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo

sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

3.1.2. Najem na dobu urcitou ma pronajimatel/najemce pravo vypovédét ve 3
mé&sicni vypovédni dobé.

Obec Martinice, Martinice 16, 769 01 HoleSov Z 573 399010 e-mail: ou@martinice.cz



Obec Martinice

3.2. Vypovédni lhiita po¢ind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Najemce se zavazuje, ze nejpozdeji v den
skonceni ndjmu pronajaty prostor vyklidi a vyklizeny protokolarné osobné vrati
pronajimateli.

IV. VySe a splatnost najemného

4.1. Vyse najjemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran ve
smluvni vys$i 2.000,- K¢ mésicné z davodu socialni politiky obce. Najemné je
splatné mésicné.

Vyse najemného byla schvalena zastupiteli obce Martinice usnesenim €. ...... ze
dne............

4.2. Pronajimatel je opravnén na zaklad¢ usneseni zastupitelstva obce Martinice
ke zvySeni najemneho v pripade, Ze v disledku vyvoje trznich cen najemného

z prostoru slouzicich podnikéani bude prokazateln¢, Ze v daném budoucim
obdobi by bylo ndjemné stanovené touto smlouvou nizsi nez najemné obvyklé
z obdobnych prostorti v daném regionu ¢i obci.

4.3. Rozhodujici pro posouzeni v€asnosti thrady ndjemného nebo jiného
finan¢niho plnéni dle této smlouvy o ndymu a ptipadnych dodatki je datum
piipisu finan¢nich prostredki na vySe uvedeném uctu pronajimatele. V pripade
prodleni s platbou ndjemného nebo jiného finanéniho plnéni dle této smlouvy a
pfipadnych dodatki bude nijemci uctovan ve smyslu § 513 zékona €. 89/2012
Sb., obCansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpish urok z prodleni ve vysi dle
platnych pravnich predpisi.

V. Sluzby spojené s uzivanim prostoru

5.1. V pfipadé&, ze n€kterou ze sluzeb zajist'uje pronajimatel, jsou tyto sluzby
poskytovany analogicky ve smyslu zédkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nckteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a

nebytovych prostorit v.domé s byty ve znéni pozdéjSich predpisi takto:

N4jemce je povinen hradit pronajimateli zalohy ve smluvni vysi za poskytované
sluzby:

5.1.1.

Zaloha na sluzbu vodné, stoCné:
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Zalohy 1 vyuctovani si fesi najemce sam. Za timto tcelem je ndjemce povinen
uzavtit piislusnou smlouvu o dodéavce sluzby s jejim dodavatelem. 1x ro¢né
dolozi pronajimateli zaplacené vyuctovani.

5.1.2.
Zaloha na sluzbu — odbér elektrické energie:

Zalohy 1 vyuctovani fesi najemce s obci. Za timto celem obec fakturuje
mésicné zalohy a 1x rocné vyuctovani dle dodavatele elektiiny.

VI. DalSi ujednani

6.1. Prostor je ve stavu odpovidajicimu béZnému uzivani a stavu standardnim.
Najemce je se stavem prostoru sezndmen a prostor v tomto stavu do uzivani
pfijima. Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni ndjmu:

- vyklidi pronajaté prostory a odevzda je vyklizené pronajimateli

- uvede pronajaté prostory do ptivodniho stavu s ptihlédnutim k béznému
opotiebeni

- odstrani na vlastni naklady veskeré poskozeni pronajatych prostor, jinak
odpovida za vzniklou Skodu pronajimateli a zavazuje se ji zaplatit v plné vysi

6.2. Ngjemce nese naklady na béZnou udrzbu nebytového prostoru a stejné tak je
povinen hradit drobné opravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru.

6.2.1. Pro ucely této smlouvy se béZnou udrzbou pronajatého nebytového
prostoru rozumi ndklady na udrzovani a €iSténi pronajatého prostoru, které se
provadéji obvykle pii jeho uzivani. Témi jsou napiiklad malovani v€etné opravy
vnitinich omitek, tapetovani a €iSténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadil az ke svislym rozvodiim a vnitini
natéry.

6.2.2. Za drobné opravy se pro ucely této smlouvy povazuji zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefti a jejich soucésti a vymeny zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

Obec Martinice, Martinice 16, 769 01 HoleSov Z 573 399010 e-mail: ou@martinice.cz



Obec Martinice

c¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinact, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, zasuvek rozvodu datovych siti, signala
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojt svétla v
osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti

e) za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich, misicich baterii,
sprch, ohfivact vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, vestavénych a
ptistavénych skiini.

6.2.3. Dale najemce hradi ndklady spojené s ¢iSténim nebytového prostoru,
prohlidkami elektrospottebicli a podobnych zatizeni, kterd vyzaduji pravidelnou
revizi €1 opravu a udrzbu. V pfipadé, Ze tak neucini, odpovida za ptipadné Skody
vzniklé na majetku pronajimatele a je povinen tyto Skody v pln¢ vysi
pronajimateli uhradit.

6.3. Ngjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢né¢ho odkladu potieby
oprav, které ma provést pronajimatel. Pii poruseni této povinnosti odpovida
najemce za Skodu tim zptsobenou. Havarijni stavy budou ndjemcem
nahlaSovéany osobng, ¢i telefonicky neprodlené po jejich zjiSténi a nésledné 1
pisemng.

6.3.1. Najemce nesmi provést stavebni Upravy prostoru bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V ptipadé, Ze ndjemce provede stavebni
upravy bez souhlasu pronajimatele, je povinen zaplatit pronajimateli ve smyslu

§ 2048 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku ve znéni pozd¢jSich
predpisi smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ a uvést prostor do ptivodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vSak pii skoceni ndjmu
prostoru. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele prostor do pivodniho
stavu, mlze pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypoveédni doby, pokud se strany
nedohodnou jinak.

6.3.2. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani nebytového prostoru v
rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani nebytového prostoru.

6.4. Najemce je povinen reklamni §tit provozovny a misto jeho umisténi si
nechat schvalit pronajimatelem pifed zah4jenim realizace. V ptipad¢, ze takto
neucini, povazuje se toto jednani najemce za hrub€ poruseni ndjemcovych
povinnosti vii¢i pronajimateli a pronajimatel ma pravo najem prostoru
vypovédeét. Pii skonceni ndjmu prostoru je ndjemce povinen reklamni Stit
odstranit a misto uvést do pitvodniho stavu, pokud se strany nedohodnou jinak.
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V ptipadé, Ze tak ndjemce neucini ani do 30 dnli od data skonceni ndjmu, ma
pronajimatel pravo reklamni §tit odstranit vlastnim finan¢nim ndkladem a tento
po njemci pozadovat uhradit. V pfipad€ nezaplaceni ndkladi najemcem, bude
postupovano dle platnych pravnich predpisu.

6.5. Pronajimatel zajiSt'uje pojisténi nemovitosti, ve které se prostor nachazi,
proti Zivelnym pohromdm v rozsahu své uzaviené pojistné smlouvy.

6.6. Najemce je povinen sjednat pojistku své odpoveédnosti za Skody na
nebytovém prostoru a domé, a to minimalné do vyse 2.000.000,- K¢ pojistného
plnéni. Pti podpisu smlouvy ndjemce predloZzi pojistnou smlouvu..

6.7. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najjemce prevést pravo najmu, resp. jeho
¢ast, na jinou fyzickou ¢i pravnickou osobu. Ziidi-li ndjemce tieti osob& uzivaci
pravo k prostoru bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zptisobujicich pronajimateli vaznéjsi iymu. V této véci
sjednavaji ob¢ strany ve smyslu § 2048 zakona €. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku ve znéni pozd¢jSich predpistt smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢,
kterou najemce je povinen pronajimateli zaplatit v pronajimatelem stanoveném
terminu. Tim neni dotCeno pravo pronajimatele najem vypovédét dle § 2309 a §
2312 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik ve znéni pozdéjSich piedpist.

6.8. Najemce odpovida za dodrZzovani bezpecnostnich, hygienickych, poZzarnich
a dalSich predpist spojenych s uzZivanim prostoru a je povinen dodrzovat obecné
zavazné piredpisy veetné platnych obecné zavaznych vyhlasek obce a
vyplyvajicich z ¢innosti ndjemce, napt. ve véci likvidace odpadii, udrzovani
pronajatého prostoru apod.. Najemce se zavazuje zajiSt'ovat v dobé vykonavani
podnikatelské ¢innosti pronajatého prostoru a piistupovych chodnik.

6.9. Najemce je povinen umoznit piistup opravnéné osob¢ pronajimatele do
pronajatého prostoru za ucelem kontroly plnéni této smlouvy. Kontrola bude
provedena za jeho pfitomnosti béhem provozni doby mimo havarijnich stavii.
Opravnéna osoba pronajimatele bude povinna svou navstévu predem najemci
oznamit.

VII. Zavérecna ustanoveni
7.1. Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nefeSena se tidi podle zdkona €.

89/2012 Sb., obcanského zakoniku ve znéni pozdéjSich predpish a pravnich
piedpistli souvisejicich s najmem prostoru slouziciho podnikani.
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7.2. Ptipadné zmény ndjemni smlouvy bude mozno provadét pouze pisemnymi
dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.3. Dojde-11 ke zméné€ zakona, jsou pronajimatel i najemce piipadné zmény
sjednat pisemnym dodatkem smlouvy.

7.4 Ob¢ smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy o najmu.

7.5. V souvislosti se zdkonem o ochrané osobnich udaji €. 101/2000 Sb. ve
znéni pozdégjsich piedpisi souhlasi ndjemce s vedenim osobnich udajt

v evidenci obce Martinice. N4jemce souhlasi s tim, aby osobni daje byly
predmétem materiall pro zastupitelstvo obce Martinice pro moznost projednéani
vSech zavazkll a povinnosti vyplyvajicich z uzivani pfedmétu ndjmu.

7.6. Tato smlouva nabyva U€iNNostl ..........oovvvveiniiinnnnnnne...

7.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu.
Najemce jej obdrzi v jednom vyhotoveni a ostatni vyhotoveni zlstavaji u
pronajimatele.

VIII. Dolozka

Dolozka platnosti pravniho tkonu mésta dle § 41 zdkona ¢.128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdé;sSich predpisii:

Na strané pronajimatele schvalila zamér obce - pronajem prostoru, ktery je
predmétem této smlouvy a tento zamér byl zvetfejnén na ufedni desce Obecniho
ufadu Martinice od

O uzavfieni této smlouvy rozhodlo zastupitelstvo obce Martinice dne
...................... usnesenim €. .............

IX. Podpisy smluvnich stran

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, zZe
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a napadné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.
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V Martinicich dne

Pavel Fiurasek, v.r.

starosta obce

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:
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