Obec Martinice

ZAMER OBCE
O PRONAJMU

Obec Martinice v souladu s § 39 zakona, odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdé&jsich ptedpisti, rozhodla zvetfejnit zaméer o prondjmu
nebytovych prostor:

Specifikace nebytového prostoru:

Katastralni 1zemi: Martinice u HoleSova

Vlastnik objektu: Obec Martinice

Cislo popisné: 80

Stojici na parcele: 106

LV: 10001

Vyméra: 18 m?

Vyuziti: pekaistvi a cukratstvi — prodej zmrzliny

Podminky pronajmu

se uzaviraji dle ust. § 2201, § 2302, § 2316 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik ve znéni pozdé¢jSich predpist
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l. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je vylucnim vlastnikem domu €.p.80 na st.
par. ¢. 106 v k. . Martinice u HoleSova, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim tifadem HoleSov, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec
Martinice a katastralni izemi Martinice.

1.2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pronajmout najemci prostor
slouzici k podnikani - jednu mistnost, ktera se nachazi v ptizemi o vyméie 18 m?
vyse specifikované nemovitosti s vchodem z ulice, dale jen prostor.

1.3. Dojde-li ke zméné¢ dispozi¢niho feSeni prostoru nebo se zméni pomér
uzivanych ploch, které by mély vliv na vys§i ndjemného a platby za
pronajimatelem poskytované sluzby, budou najemné a platby upraveny dle
nového feseni.

I1. Uéel najmu

2.1. Ngjemce bude prostor specifikovany v ¢l. I uzivat v rdmci své podnikatelské
¢innosti — pekafstvi a cukraistvi — prodej zmrzliny.

2.2. Ngjemce je povinen uzivat pronajaty prostor za dohodnutym ucelem. K
piipadné zméné ucelu najmu je nutny souhlas pronajimatele.

2.3. Pokud najemce bez souhlasu pronajimatele zméni provozni ¢innost

V prostoru, je povinen uhradit ve smyslu § 2048 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisii smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ za kazdy zapocaty mésic provozovani Cinnosti, kterd nebude
pronajimatelem odsouhlasena.

III. Doba najmu
3.1. Ndjem se uzavira na dobu urcitou od XX. XX. 2021 do 31. 12. 2025

3.1.1. N4jem na dobu urcitou ma pronajimatel pravo vypovédét 1 pred uplynutim
ujednané doby
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a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikdni nachazi,
odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a
pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat

b) najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni.

3.1.2. N4jem na dobu urcitou ma pronajimatel/ndjemce pravo vypoveédét v rocni
vypovédni dobg.

3.2. Vypovédni lhiita pociné bézet prvnim dnem kalendéiniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den
skonceni ndjmu pronajaty prostor vyklidi a vyklizeny protokolarn€ osobné vrati
pronajimateli.

IV. VySe a splatnost najemného

4.1. VySe ngjemného je stanovena na zdkladé dohody smluvnich stran ve
smluvni vysi 5.000,- K¢ mésicné. Najemné je splatné mésicne.

Vyse najemného byla schvalena zastupiteli obce Martinice usnesenim €. ...... ze
dne ............

4.2. Pronajimatel je opravnén na zaklad¢ usneseni zastupitelstva obce Martinice
ke zvySeni najemného v piipad¢, ze v dusledku vyvoje trznich cen ndjemného z
prostord slouzicich podnikani bude prokazatelné, ze v daném budoucim obdobi
by bylo ndjemné stanovené touto smlouvou nizsi nez ndjemné obvyklé

Z obdobnych prostorti v daném regionu ¢i obci.

4.3. Rozhodujici pro posouzeni v€asnosti thrady ndjemného nebo jiného
finan¢niho plnéni dle této smlouvy o ndjmu a piipadnych dodatki je datum
ptipisu finan¢nich prostfedki na vySe uvedeném UcCtu pronajimatele. V piipadé
prodleni s platbou ndjemného nebo jiného finanéniho plnéni dle této smlouvy a
ptipadnych dodatkli bude n4jemci ictovan ve smyslu § 513 zakona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zédkonik ve znéni pozd¢jSich predpist urok z prodleni ve vysi dle
platnych pravnich ptedpis.
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V. Sluzby spojené s uZivianim prostoru

5.1. V ptipadé, ze nekterou ze sluzeb zajisStuje pronajimatel, jsou tyto sluzby
poskytovany analogicky ve smyslu zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a
nebytovych prostort v domé s byty ve znéni pozdéjsich piedpist takto:

N4jemce je povinen hradit pronajimateli zdlohy ve smluvni vyS$i za poskytované
sluzby:

5.1.1.

Zaloha na sluzbu vodné, sto¢né:

Zaloha je stanovena ve smluvni vysi 1.000,- K¢/mésic
5.1.2.

Zaloha na sluzbu — odbér elektrické energie:

Zaloha je stanovena ve smluvni vysi 4.000,- K¢/mésic

Zalohy jsou splatné mésicné. Rozhodujici pro posouzeni v€asnosti tthrady téchto
zaloh je datum pfipisu finan¢nich prosttedkll na vySe uvedeném uctu
pronajimatele. V ptipad¢ prodleni s platbou ndjemného bude najemci tictovan
urok z prodleni ve smyslu § 513 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik ve
znéni pozdéjSich predpist ve vysi dle platnych pravnich predpisi.

5.2. Pronajimatel mé pravo zmeénit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mite
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi.

5.3. Skutec¢na vySe nadkladi a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby budou
ndjemci pronajimatelem vyactovany vzdy za zuctovaci obdobi a doruceny
najemci nejpozdéji do 4. mesice od skonceni zictovaciho obdobi, pokud nebude
stranami dohodnuto jinak. Finan¢ni vyrovnani bude provedeno v dohodnuté
lhtté 14 dni. Jestlize ndjemce se dostane do prodleni s penézitym plnénim, které
pfesahne 5 dni od data jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli
poplatek z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
nejméné vsak 10 K¢ za kazdy 1 zapoc€aty mésic prodleni.
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V1. DalSi ujednani

6.1. Prostor je ve stavu odpovidajicimu béZnému uzivani a stavu standardnim.
Najemce je se stavem prostoru sezndmen a prostor v tomto stavu do uzivani
piijima. Ndjemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni ndjmu prostor pronajimateli
vyklizeny prostor a jedenkrat vymalovany na bilo vrati pronajimateli zpét ve
shora uvedeném stavu s pfihlédnutim k obvyklé mife opotiebeni, pokud béhem
ndjemniho vztahu nebude obéma smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

6.2. Najemce je povinen hradit po cel¢ obdobi najemniho vztahu na vlastni
naklady udrzbu a opravy prostoru.

Zménu je mozno dohodnout jen na zaklad¢ usneseni zastupitelstva obce
Martinice. Provedeni udrzby a oprav je nadjemce povinen pronajimateli ohlasit
pisemné& nebo Ustné do protokolu pied zahdjenim vlastni realizace udrzby a
oprav.

6.3. Pronajimatel zajiSt'uje pojisténi nemovitosti, ve které se prostor nachézi,
proti Zivelnym pohroméam v rozsahu své uzaviené pojistné smlouvy.

6.4. Najemce nese plnou odpovédnost za své do prostoru vnesené veci.

6.5. Najemce nesmi provést stavebni upravy prostoru bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V ptipad¢, Ze ndjemce provede stavebni
upravy bez souhlasu pronajimatele, je povinen zaplatit pronajimateli ve smyslu

§ 2048 zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku ve znéni pozdé&jsich
piedpisit smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K¢ a uvést prostor do ptivodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pti sko€eni najmu
prostoru. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele prostor do piivodniho
stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby, pokud se strany
nedohodnou jinak.

6.6. Bez souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce pievést pravo najmu, resp. jeho
¢ast, na jinou fyzickou ¢i pravnickou osobu. Ztidi-1i najemce tfeti osob& uZivaci
pravo k prostoru bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zpisobujicich pronajimateli vaznéjs$i gymu. V této véci
sjednavaji obé& strany ve smyslu

§ 2048 zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku ve znéni pozdéjSich
predpisit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢&, kterou najemce je povinen
pronajimateli zaplatit v pronajimatelem stanoveném terminu. Tim neni doteno
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pravo pronajimatele ndjem vypoveédét dle § 2309 a § 2312 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik ve znéni pozdéjsich piedpist.

6.7. Najemce je povinen reklamni §tit provozovny a misto jeho umisténi Si
nechat schvalit pronajimatelem pfed zahajenim realizace. V ptipad¢, ze takto
neucini, povazuje se toto jednani najemce za hrubé poruSeni ndjemcovych
povinnosti vii¢i pronajimateli a pronajimatel méa pravo najem prostoru
vypoveédét. Pi skonceni najmu prostoru je najemce povinen reklamni Stit
odstranit a misto uvést do piivodniho stavu, pokud se strany nedohodnou jinak.
V ptipadé, ze tak ndjemce neucini ani do 30 dnll od data skonceni ndjmu, ma
pronajimatel pravo reklamni §tit odstranit vlastnim finan¢nim nakladem a tento
po najemci poZzadovat uhradit. V ptipadé nezaplaceni nakladii ndjemcem, bude
postupovano dle platnych pravnich ptedpist.

6.8. Najemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, pozarnich
a dalSich ptedpisil spojenych s uzivanim prostoru a je povinen dodrZzovat obecné
zavazné predpisy véetné platnych obecné zavaznych vyhlasek obce a
vyplyvajicich z Cinnosti najemce, napt. ve véci likvidace odpadli, udrzovani
pronajatého prostoru apod.. Ndjemce se zavazuje zajiStovat v dob¢ vykonavani
podnikatelské ¢innosti pronajatého prostoru a ptistupovych chodnikii.

6.9. N4jemce je povinen vlastnim finanénim ndkladem zajistovat revize
souvisejici s provozem prostoru a zajistit odstranéni ptipadnych zavad
vyplyvajicich z téchto revizi. V ptipadé, ze tak neucini, odpovida za ptipadné
Skody vzniklé na majetku pronajimatele a jer povinen tyto skody v plné vysi
pronajimateli uhradit.

6.10. N4jemce je povinen umoznit piistup opravnéné osob¢ pronajimatele do
pronajatého prostoru za ucelem kontroly plnéni této smlouvy. Kontrola bude

provedena za jeho pritomnosti béhem provozni doby mimo havarijnich stavi.
Opréavnéna osoba pronajimatele bude povinna svou navstévu predem najemci
oznamit.

VII. Zavéreéna ustanoveni
7.1. Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nefeSena se fidi podle zédkona ¢.

89/2012 Sb., obanského zadkoniku ve znéni pozdéjSich piedpist a pravnich
predpist souvisejicich s najmem prostoru slouziciho podnikani.
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7.2. Pfipadné zmény ndjemni smlouvy bude moZzno provadét pouze pisemnymi
dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.3. Dojde-li ke zmén¢ zakona, jsou pronajimatel i najemce piipadné zmény
sjednat pisemnym dodatkem smlouvy.

7.4 Ob¢ smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy o najmu.

7.5. V souvislosti se zdkonem o ochrané osobnich udaja ¢. 101/2000 Sb. ve
znéni pozd¢jSich predpist souhlasi ndjemce s vedenim osobnich tdajt

Vv evidenci obce Martinice. N4jemce souhlasi s tim, aby osobni udaje byly
predmétem materiall pro zastupitelstvo obce Martinice pro moznost projednani
vSech zavazki a povinnosti vyplyvajicich z uzivani pfedmétu najmu.

7.6. Tato smlouva nabyva G€innosti .............ccevviiiiiiinnnn....

7.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu.
Najemce jej obdrzi v jednom vyhotoveni a ostatni vyhotoveni zlistavaji u
pronajimatele.

VI1IIl. Dolozka

Dolozka platnosti pravniho tkonu mésta dle § 41 zédkona ¢.128/2000 Sb., o
obcich (obecni ztizeni) ve znéni pozd¢jSich predpisti:

Na stran€ pronajimatele schvalila zamér obce - prondjem prostoru, ktery je
pfedmétem této smlouvy a tento zdmér byl zvefejnén na uiedni desce Obecniho
ufadu Martinice od 1.4. do 30.9..

O uzavteni této smlouvy rozhodlo zastupitelstvo obce Martinice dne
...................... usnesenim €. .............
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IX. Podpisy smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a ndpadné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Martinicich dne 07.01.2021

Pavel Fiurasek, v.r.

starosta obce

Vyvéseno dne:  07.01.2021

Sejmuto dne: 26.01.2021
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